2026.gada 06.alijs.

Atzinums par %, domajamas dalas no nekustama TpaSuma, kas atrodas
Augsdaugavas novada, Skrudalienas pagasta, Silene, Abite|u iela 1
piespiedu pardoSanas vertibu.
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
zverinatai tiesu izpildttajai
Lilijai Solovjovai
Cienljama kundze !
Péc Jasu pasitijuma esam veikusi /> domajamas dalas no nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4486 005
0317, kas atrodas Aug$daugavas novada, Skrudalienas pagasta, Silene, Abite|u iela 1, ir registréts Skrudalienas pagasta
zemesgramatas nodalljuma Nr.100000473000 (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.

Viss nekustamais TpaSums AugSdaugavas novada, Skrudalienas pagasta, Silene, Abitelu iela 1 sastav no
apblvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4486 005 0317 un kopgjo platibu 0.3645 ha, biives (dzivojamas majas) ar
kadastra apzimgjumu 4486 005 0317 001 un kopgjo platibu 38.3 m? un blives (Skina) ar kadastra apzZim&jumu 4486 005
0317 005 un kopéjo platibu 24.9 m2,

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprastas uz nekustama Tpasuma AugSdaugavas novada, Skrudalienas pagasta,
Silene, Abite|u iela 1 dalas Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas TpaSuma tiestbas uz /> domajamo dalu no
apblvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4486 005 0317 un kopgjo platibu 0.3645 ha, biives (dzivojamas majas) ar
kadastra apzimé&jumu 4486 005 0317 001 un kopéjo platibu 38.3 m2 un biives (3klina) ar kadastra apzimgjumu 4486 005
0317 005 un kopéjo platibu 24.9 m2,

Starp domajamo dalu Ilidzipa$niekiem nav noslégts un zemesgramata registréts nekustama ipasuma
lietoSanas kartibas ligums.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Lilijai
Solovjovai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atiaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vertétaju zinaanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciha eso$as informacijas un laika
ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétad darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertéjama Tpasuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 2 domajamas dalas no nekustama TpaSuma, kas atrodas
Augsdaugavas novada, Skrudalienas pagasta, Silene, Abite|u iela 1, 2026.gada 06.jlija visvairak iespéjama piespiedu
pardoSanas veértiba izsoles vajadzibam ir

2 200 (divi tokstosi divi simti) eiro.

Nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums-2026.gada 12.junijs.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgritindjumiem. Apgritinajumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama Tpasuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari
izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vérfibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

% domajama dala no nekustama TpaSuma, kas atrodas AugSdaugavas novada,
Skrudalienas pagasta, Silene, Abite|u iela 1.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinata tiesu izpilditaja Lilija Solovjova.

1.3 VertéSanas uzdevums

VértéSanas mérkis ir sniegt PasGtitajam atzinumu par vértéjama nekustama ipaSuma
1/2 domajamas dalas piespiedu pardoSanas vértibu.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 12.janijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt PasGtitajam atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 TpaSumtiesibas

Fiziska persona —TpaSnieks %2 domajamai dalai.

Pamats: 2021.gada 15.aprla mantojuma apliectba Nr.801 (par tiestbam uz
mantojumu péc likuma).

Lidzipa$nieks %> domajamai dalai — fiziska persona.

1.7 Vertéjama TpaSuma sastavs

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama TpaSuma Augsdaugavas novada,
Skrudalienas pagasta, Silene, Abitelu iela 1 dalas Tpadnieka varda zemesgramata
nostiprinatas TpaSuma tiestbas uz %2 domajamo dalu no:

- zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4486 005 0317 un kopgjo plattbu 0.3645ha,
- biives (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 4486 005 0317 001 un kopéjo
platibu 38.3 m2,

- bives (8klina) ar kadastra apziméjumu 4486 005 0317 005 un kopé&jo platibu
24.9m2,

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Dzivojama méja ar paligéku un zemes vienibu.

1.9 Planota/atjauta
izmantoSana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Vienas gimenes lieto$ana esos$a dzivojama maja ar paligékam un zemes vientbu.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 27.marta Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinatas tiesu izpilditajas
informacija Lilijas Solovjovas Pieprasijums Nr.10729/029/2026-NOS.

Skrudalienas pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000473000 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Batiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiiju un
kabe|u kanalizaciju — 0.0007 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tTklu kabelu ITniju — 0.0002 ha;

- pierobeZa — 0.3645 ha.

1.13 Negativi ietekmé&joSie
apgratinajumi

Starp domajamo dalu Iidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts
nekustama ipaSuma koplieto$anas kartibas ligums.

Uz zemes vienibas atrodas citai personai (persona mirusi) lieto§ana piederigas
biives ar kadastra apziméjumiem 44860050317004 un 44860050317008.

ir brivs no sekojosiem
apgritindjumiem

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums

Skrudalienas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000473000 Il.dalas 2.iedala
izdartta atzime.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodro$inata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu
iek38jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri€u aprakstu un 8T atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vértéjama Tpasuma tehniskais stavoklis ir apmierinods (dzivo$anai
derigs);

- vértéjamais Tpadums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobeZojoSiem apgratindjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums -
| S T
/- TN tearh
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LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA (L/L1/L2)

Informacijas avots: https:/geolatvija.lv/geo/tapis#
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Teritorija

Teritorija un dzivojama maja

Dzivojama maja Teritorija

Teritorija un citas personas bive
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas AugSdaugavas novada, Skrudalienas pagasta, apdzivota vieta

Silene.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - - 0.62 23.6 245

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz Valsts regionala autocela P68 (Daugavpils -

Skrudaliena - Baltkrievijas robeza (Silene)) aptuveni ir 0.18 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj5 Slikts

ledzlvotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X |
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L
Atpatas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X |
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
Dro3iba- X |
Tpagumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X L]

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums AugSdaugavas novada, Skrudalienas pagasta uzskatams par

apmierino$u.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4486 005 0317 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopgjo platibu 0.3645 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0.2604 | 71.44
Udens zeme 0.0048 | 1.32
Zeme zem €kam 0.0993 | 27.24

KOPA | 0.3645 | 100%

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa Abitelu ielu, kas klats ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Abitelu iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes vienibai ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens. Zemes vienibas
konfiguracija un reljefs ir piemérots éku uzturéSanai un lauksaimniecibai.
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= b el o -
Informacijas avots: www.topografija.lv

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibas lielako dalu aiznem baves, dabigs zalajs, koki un krami.

Veértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir dal&ji norobezots ar metala stabos
stiprinatu metala lok$nu Zogu. Zoga tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade X(Aka)
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -
Citas izblves/tikli - -
o)
| e
N
Lt ’ gl !
b \ . ",5; v "\\ e
X —- | Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zemes aiznem 0.2604 ha vai 71.44 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 30 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé] piemérotas ganibam.

4.3 Apbiives apraksts

4.3.1 Blives (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 4486 005 0317 001 apraksts

Eka uzblvéta 1946.gada un nav zinams ékas ekspluatacija nodosanas gads. Ekas planojums, telpu
platibas, izmantotie materiali ir dalgji atbilsto§i misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir

apmierinoss.
Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 444
Tilpums, m? 122
Nolietojums péc VZD V4 - eka neapmierino$a tehniska stavoklt
Kopéja telpu platiba, m? 38.3

1.stavs, m? 35.5

Pagrabs, m? 2.8

2 domajamas dalas no nekustama ipasuma Aug$daugavas novada, Skrudalienas pagasta, Silene, Abite|u iela 1
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Bives nolietojuma korekcijas koeficients

MNr.p.k. | Molietojuma ] Blves Blves Karté att&lota
grupas kods | nolietojums, | nolietojuma informaciia
! % korekcijas
! koeficlents
1 Vi | 0-12 1,0
2 Ve | 13-32 0,9
3. W3 | 33-52 07
4, V4 | 53-84 0,4
5 V5 | B5-100 0,0 .

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

24.4

Paligtelpas, m?

13.9

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Lappuse 8 no 32

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzsbetons, betona bloki Apmierinos
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas ITdz 15 cm biezuma, koka déli Apmierinoss
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierinoss
Arsienu argja apdare Saidings Apmierinoss
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierinos
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierinos
Lietus Gdens novadi$ana Skarda notekcaurules un teknes Apmierinoss
Logu ailes PVC Apmierinos
Ardurvis Nav zinu Apmierinoss
lek$gjas durvis Nav zinu Apmierinoss
Garazas varti - -
Kapnes Nav zinu Apmierinoss

Telpu iek$eja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekséjas
apdares aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierinoss (dzivoSanai derigs).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vérteéjama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka véertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - Krasns
Udensapgade - -
Kanalizacija - -

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi  uzlabojumi

un laistiSanas sistémas)

(signalizacija,
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums

gaisa -
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4.3.2 Blives (Skina) ar kadastra apziméjumu 4486 005 0317 005 apraksts

Ekas uzbiivéta 1965.gada un nav zinams &kas ekspluatacija nododanas gads. Ekas tehniskais stavoklis
kopuma tiek pienemts ka apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m?

16.8

Tilpums, m?

67

Fiziskais stavoklis, %

V4 - Eka neapmierino$a tehniska stavokii

Kopéja telpu platiba, m?

24.9

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais
stavoklis
Pamati Koka stabi Apmierino3s
Arsienas un nesosas starpsiena Koka karkasa konstrukcijas I1dz 15 cm biezuma, koka Apmierinoss
dali

Neneso3as starpsienas - -
Starpstavu parsegums - -
Arsienu argja apdare Koka dali Apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus Gidens novadiSana Metala noteka un tekne Apmierino$s
Logu ailes Koka ar stiklojumu Apmierino3s
Ardurvis Koka Apmierinoss

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierinoss.

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma
nav inzenierkomunikaciju.
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